Elektronicznie podpisany przez:
HENRYK ZIENKIEWICZ
dnia 29 czerwca 2017 r.

UCHWALA NR L/391/2017
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 29 czerwca 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenéw poloZzonych w obrebie ulic: Zwigzku Walki Mlodych, Warszawskiej, Prostej i Wyszogrodzkiej oraz
w obrebie ulic: Plockiej, Warszawskiej, Zwiazku Walki Mlodych i 1 — Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2016r. poz.446, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2017r. 1073), wzwigzku z Uchwalg Nr
XXIX/210/2016 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terenow potozonych w obrebie
ulic: Zwiazku Walki Mtodych, Warszawskiej, Prostej i Wyszogrodzkiej oraz w obrgbie ulic: Plockiej,
Warszawskiej, Zwigzku Walki Mtodych i 1 — Maja, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk, uchwalonego Uchwata Nr
XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terenow
potozonych w obrebie ulic: Zwigzku Walki Mtodych, Warszawskiej, Prostej i Wyszogrodzkiej oraz w obrgbie ulic:
Ptockiej, Warszawskiej, Zwigzku Walki Mtodych i 1 — Maja, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwala.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszarow zdegradowanych wymagajacych rewitalizacji;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;
7) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

¢) pomnik przyrody.
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3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 21 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy to
granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Ptonsku;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice
terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe i nie obejmujace
wigcej niz 30% powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub wigcej niz 30% powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dzialalno$cig gospodarcza z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepisOw odrebnych;

11) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, okreslajace
obowigzujacg odleglos¢ budynkow oraz innych obiektoéw budowlanych od linii rozgraniczajacych,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow:
okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkow,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkoéw, balkonow, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,0 metr;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ elementdéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymséw, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych 1 wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wijazdy: schoddéw, daszkow,
balkonoéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0
metry;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

14) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong geodezyjnie
po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

15) ciggach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ tereny shuzace dla ruchu pieszego oraz dojazdu do posesji
pojazdéw wiascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze $ciezkami rowerowymi, urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, bez konieczno$ci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
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1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) UMN - tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej;

6) KDG - teren drogi publicznej klasy glownej;

7) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

8) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

10) KPJ - teren ciggu pieszo - jezdnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw oraz innych obiektoéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe,
pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzgledem ktorych, linie zabudowy
okreslono.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢é dachowych is$cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych iniezbednych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i parametrow urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow oraz ustalen
okreslonych w § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomoscia lub w odleglosci
1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepis6w odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej i ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa mazowieckiego, pod Nr 62-A z dnia 12 pazdziernika 1956 r. oraz z dnia 12 pazdziernika 1965 r. -
uktad urbanistyczny miasta Plonska wraz ze znajdujaca si¢ na tym terenie zabudowa 1 wylotami ulic.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie granic, o ktorych mowa wust.] wymagaja postepowania
zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaréw i obiektéw objetych ochrona
konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) kapliczka przydrozna z drugiej potowy XIX w zlokalizowana przy ulicy Wyszogrodzkiej 10;
2) dom z ok. 1925 r. polozonych przy ulicy Wyszogrodzkiej 35.

4. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.3 pkt. 2, ustala si¢:
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1) dopuszczenie restauracji i przebudowy budynku z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do jego
warto$ci historycznej;

2) nakaz zachowania bryly, ksztattu i geometrii dachu, elementow historycznego detalu architektonicznego oraz
zastosowanych tradycyjnych materialow budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia;

3) nakaz zachowania ksztattu, rozmiardw irozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku;

4) nakaz utrzymania elementéw oryginalnej stolarki okien idrzwi lub ich odtworzenia w przypadku ich
zniszczenia;

5) w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych obowigzuje nakaz uwzglednienia warto$ci
historycznych budynku;

6) nakaz prowadzenia prac budowlanych na budynku z zachowaniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

5. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.3 pkt. 1, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budowli i urzgdzen naziemnych niezwigzanych z kapliczka w promieniu 2 m od
kapliczki za wyjatkiem przebudowy lub modernizacji paséw drogowych i infrastruktury podziemne;;

2) nakaz prowadzenia prac budowlanych na kapliczce z zachowaniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do ziemi lub do wod nakaz oczyszczenia ich do
parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi;

3) obowigzujaca zasadg, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice obszarow
wymagajacych przeksztalcen

§ 10. 1. Wskazuje si¢ granice obszardw przestrzeni publicznych wyznaczonych w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk i obejmujace ulice: 1-Maja (doga
oznaczona symbolem 1KDL) i Zwigzku Walki Mtodych (droga oznaczona symbolem 1KDG).

2. W zasigegu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:
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1) nakaz realizacji elementow uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji zieleni
i nawierzchni drog w sposdéb umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwa
ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla wszystkich terendow;

2) nakaz ksztaltowania o$wietlenia i elementow matej architektury w sposob spojny dla wszystkich terenow;
3) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do terenéw dla osob niepelnosprawnych.

3. Wskazuje si¢ granice obszarow zdegradowanych wymagajace rewitalizacji, oznaczone na rysunku planu
i wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptonsk.

4. W zasiegu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
dziatan na rzecz poprawy stanu ich zagospodarowania okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych i z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

§ 11. 1 . Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody — kasztanowiec biaty, obwdd 280 cm,
wysoko$¢ 21 m.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obiektu lub jego czesci.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMNU do 9MNU — 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 300 m? dla zabudowy bliZniaczej;
2) IMW, 4U — 800 m?;
3) 1U, 2U - 1000 m?;
4) 3U — 2000 m?;
5) od TUMN do 3UMN - 300 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMNU do 9MNU — 16 m dla zabudowy wolnostojacej i 10 m dla zabudowy blizniaczej;
2) IMW, 1U, 2U, 4U — 20 m;
3)3U-25m,
4) od 1TUMN do 3UMN — 7 m.

3. Ustala sie, ze kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami oraz
zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) ciagi oznaczone symbolami KPJ stanowig ogélnodostepny uktad komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spehienia
nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ pasdw drogowych dojazdow niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,
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b) dla dojazdow niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) obowigzuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego
nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wiloSci imiejscach okre§lonych w obowigzujacych wtym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1 miejsce parkingowe 100 m? powierzchni
uzytkowej 1 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,

- dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw - 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej 1 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny
drég i ciagow oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, i KPJ;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie;

4) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury technicznej:
a) dn. 80 dla wodociagow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowe;,
d) dn. 32 dla gazociggdw i przewodow cieptowniczych;
5) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej, zasilanej
z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociggowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzajacej $cieki do miejskiej
oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,
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b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych cze$ci pozostatych terenéw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren wilasnej dzialki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych wtym zakresie przepiséw
odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrég publicznych, utwardzonych dojazdow
niewydzielonych iciggdw pieszo - jezdnych, terenéw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych,
zabudowy wielorodzinnej oraz parkingéw utwardzonych i parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej
0,1 ha do rowdw odprowadzajacych, zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowe;j
po jej realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych winny posiadaé urzadzenia podczyszczajace na
wylotach;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
$redniego i niskiego napigcia,
b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,
¢) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii SN i nN napiecia (w tym linii napowietrznych) z dopuszczeniem ich
modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji izamiany na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,
d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym;
8) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejacag sie¢
sredniego ci$nienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociagow zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi,
c)dla projektowanych gazociagdw S$redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odleglo$ci ogrodzen;
9) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta lub miejskiej sieci
cieplowniczej po jej rozbudowie;
10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 9MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej
i zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku uslugowego — 30 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 300 m? dla zabudowy bliZniacze;.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowe]
i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
gastronomii oraz ushug rzemieslniczych;

3) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, z wyjatkiem zabudowy ustugowej, dla ktorej obowigzuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachow: dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego — 50 m,
- budynku ustugowego — 30 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 800 m?.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zzakresu administracji publicznej i bezpieczenstwa
publicznego oraz o$wiaty i nauki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa oraz lokale ustugowe realizowane w budynkach zwigzanych
z przeczeniem podstawowym, z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej oraz kultury;

Id: 24B157FB-7389-4700-904B-E43E7910EB43. Podpisany Strona 8



3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku uslugowego - 60 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 1000 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego i hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa oraz lokale ustugowe realizowane w budynkach zwigzanych
z przeczeniem podstawowym, z zakresu dziatalno$ci biurowej iadministracyjnej, gastronomii oraz ushug
rzemie$lniczych;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
b) forma dachow: dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 2000 m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym zzakresu ustug rzemie$lniczych i obshugi
motoryzacji,w tym stacje paliw i warsztaty naprawcze;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gldwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 800 m?2.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UMN do 3UMN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowe;j
i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),
ustug rzemies$lniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej, kwartatowej i pierzejowej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w ich parterach,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych jedynie wich najwyzszej
kondygnacji,

d) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych ulic wejécia
do nich nalezy realizowac od strony drég publicznych,

e) w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejacej obowigzuje nakaz lokalizacji budynkow na
dziatkach budowlanych w sposob umozliwiajacy uzyskanie zwartych pierzei zabudowy w ciagach drog
publicznych,

f) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem lokalizowania ich na zapleczu
zabudowy realizowanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 30 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 300 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna — stacja trafo;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz okre$lone w pkt. 1, pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowac
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 3 - 19 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
planem na odcinkach wskazano jedynie cz¢$¢ pasa drogowego.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDZ —20 m,
b) 2KDZ - nieregularna 12 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 19 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDD — nieregularna 12 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — 12 m,
¢)3KDD - 12 m,
d) 4KDD — nieregularna 12 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) SKDD - nieregularna 9 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD — 12 m,
g) 7KDD - nieregularna 10 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KDD — nieregularna 12 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo - jezdny;
2) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 3 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach planu tracg moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Plonska ul. ZWM, 1 Maja,
19 Stycznia, Broniewskiego, Wspolna uchwalona Uchwata nr XX/15/96 Rady Miejskiej w Plonisku z dnia
27 marca 1996 r. (Dz. U. Woj. Ciechanowskiego z 1996 r. Nr 19, poz. 61.);

2) zmiana Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk uchwalona Uchwata
Nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Plonsku zdnia 19 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciechanowskiego
z 1998 r. Nr 1 poz. 3);

3) zmiana Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonisk dla wybranych
obszarow miasta Plonsk I etap realizacji uchwalona Uchwata Nr LXXXII1/466/10 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 21 pazdziernika 2010 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2011 r. Nr 3 poz. 117).
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§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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- MW1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci

- MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniej intensywnosci

- MU - tereny $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

- U1 - tereny ustug administracji publicznej i bezpieczenstwa publicznego
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- U3 - tereny ustug kultury oraz sportu i rekreacji

- U4 - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej

- U5 - tereny ustug kultu religijnego

- U6 - tereny ustug ogoélnobytowych

- U7 - tereny ustug handlu

- U8 - tereny ustug komercyjnych

- U9 - tereny ustug handlu targowiskowego

- P - tereny produkcyjno - ustugowe
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- IT1 - tereny transportu zbiorowego komunikacji kolejowej i autobusowej

- IT2 - tereny komunikacji kolejowej

- IT3 - tereny baz technicznych obstugi technicznej miasta oraz komunikac;ji

- IT4 - tereny infrastruktury wodociggowej
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- IT6 - tereny infrastruktury elektroenergetycznej
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- WS - tereny wéd powierzchniowych
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/391/2017
Rady Miejskiej w Ptonisku

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Plonisku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenéw polozonych w obrebie ulic: Zwigzku Walki Mlodych, Warszawskiej, Prostej i Wyszogrodzkiej oraz
w obrebie ulic: Plockiej, Warszawskiej, Zwiazku Walki Mlodych i1 - Maja w trakcie jej wylozenia do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:
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lub
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istniejagcych
budynkow
lub
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maksymaln
¢
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e
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powierzchn
i
biologiczni
e czynnej.
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lokalnego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/391/2017
Rady Miejskiej w Ptonisku
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Ptonsku postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenow potozonych w obrebie ulic: Zwiazku Walki Mlodych, Warszawskiej, Prostej i Wyszogrodzkiej
oraz w obrebie ulic: Plockiej, Warszawskiej, Zwiazku Walki Mlodych i1l- Maja, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) przebudowg istniejacych publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1IKDL, od 1KDD do 8KDD,
b) przebudowg ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

¢) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow okre§lonych w lit. a i
lit. b oraz na terenie oznaczonym symbolem 1U,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Miasta Plonska, a takze ze srodkow
zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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