UCHWALA NR LI1/372/2021
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 30 wrze$nia 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. 741 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
2 lipca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plonsk, zmienionej Uchwata Nr XXXVI/249/2020 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
17 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 2 lipca
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plonsk, po stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r. i Uchwalg Nr LI/368/2021 Rady Miejskiej w Ptonisku z dnia 30 wrze$nia
2021 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, zwang dale;j
»planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8§ — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 10 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 11 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszarow zdegradowanych i rewitalizacji;

6) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

7) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji w celu skanalizowania;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe;

9) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
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3. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze hie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak ich wystegpowania w granicach planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice
terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe i nie obejmujace
wiecej niz 30% powierzchni obiektow realizowanych na wyodrebnionym w planie terenie lub wiecej niz 30%
powierzchni tego terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
linlami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, okreslajace
obowiazujaca odlegto$¢ budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymséw, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych 1 wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wijazdy: schoddéw, daszkow,
balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,5 m;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

14) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie
po wejsciu w zycie niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) UMW - teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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5) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;;
6) U - tereny zabudowy ustugowej;

7) K - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

8) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

9) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;;

10) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw oraz innych obiektoéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z instalacjami fotowoltaicznymi oraz parkingéw i miejsc
parkingowych.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych is$cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych iniezbednych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegoélnych terenach, zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendw;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w odleglosci
1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych iz
zastrzezeniem pkt. 5;

5) na terenie 4MW sytuowanie budynkéw w sposob wskazany w pkt. 4 nie dotyczy zabudowy lokalizowanej przy
wschodniej granicy planu;

6) zakaz wykonywania podziatéw geodezyjnych dziatek polozonych wzdhiz drogi oznaczonej symbolem 1KDGP
powodujacych koniecznos$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych
z tej drogi;

7) nakaz zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych zkomunikacja drogowsa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacjg piesza irowerowa, w tym zakresie dostosowania do tych potrzeb obiektow
uzytecznos$ci publicznej, przestrzeni publicznych okreslonych w planie iurzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje si¢, ze teren oznaczony symbolem 1UMW w catosci znajduje si¢ w granicach wpisanego do
rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta wraz zzabudowa iwylotami ulic, nr wpisu A-62 z dnia
12 pazdziernika 1956 r.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, wymagaja postepowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaréw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujacg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach oraz obiektach
produkcyjnych ilokalach ustugowych, wtym lokalizowanych w budynkach mieszkalnych, nie moze
powodowac obcigzenia §rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny oraz lokalu, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
i produkcyjna;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drdg i infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z produkcja energii
z instalacji fotowoltaicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMW, 2MW, 3MW, 4MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) IMNU, IMWU, 1UMW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice obszarow
wymagajacych przeksztalcen

§ 10. 1. Wskazuje si¢, ze teren oznaczony symbolem 1UMW w calosci znajduje si¢ w granicach obszaréw
przestrzeni publicznych wyznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plonsk.

2. W zasiggu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz realizacji elementow uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji zieleni
inawierzchni drég w sposob umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwg
ekspozycj¢ przestrzenng, w sposéb jednolity dla catego terenu;

2) nakaz ksztaltowania o$wietlenia i innych elementéw wyposazenia dziatki budowlanej w sposéb spdjny dla
catego terenu.

3. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami 1TUMW 13U w calo$ci oraz cze$ciowo teren oznaczony
symbolem 2MW, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach obszaréow zdegradowanych i rewitalizacji,
wyznaczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Plonsk.

4. W zasiegu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
dziatan na rzecz poprawy stanu ich zagospodarowania okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych i z uwzglednieniem innych ustalen planu.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 11. 1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ".

2. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami 2MW, 1UMW, 1U, 1PU, 1KDGP, 1KDL znajdujg si¢
w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna".

3. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMNU - 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 300 m? dla zabudowy bliZniaczej;
2) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, IMWU, 1U - 800 m?;
3) IUMW, 1K - 300 m?;
4)2U, 3U, 1PU - 2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMNU - 16 m dla zabudowy wolnostojacej i 10 m dla zabudowy blizniaczej;
2) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, IMWU, 1U — 18 m;
3) IUMW, 1K - 12 m;
4)2U, 3U, 1PU - 20 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub przebudowy
w celu skanalizowania.

2. Dla rowow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ ich przykrycie lub likwidacje, na warunkach okre§lonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, z zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie
rowow jest mozliwe pod warunkiem zachowania ciaglo$ci sieci melioracyjnej na terenach sasiadujacych z planem.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, do zamiany na
sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych oraz zachowania ciagglosci sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem jej funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD drog
publicznych przylegajacych do granic planu, z uwzglednieniem poszerzen tych drog, oznaczonych symbolami
1KDG, 1KDL i 2KDL;

2) obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi terendow zdrogi oznaczonej symbolem 1KDGP, stanowigce]
poszerzenie drogi krajowej nr 10;

3) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spehienia
nastepujacych wymagan:
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a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacych dost¢gp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie parametréw
tych placow;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,
parkingu podziemnym lub wielopoziomowym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m?> - 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

- obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw, ustug obstugi komunikacji, wtym stacji paliw -
10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej i3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

¢) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

- w miejscach i w ilo$ci okre§lonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, obiektow handlowych, centrow wystawienniczo -
handlowych, zabudowy ustugowej, wtym uslug rzemiosta izamieszkania zbiorowego w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny
drég oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD, z dopuszczeniem wykorzystania do uzbrojenia terenéw sieci
infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w drogach publicznych bezposrednio przylegajacych do granic
planu;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) minimalna §rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,
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b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow
i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dzialki,
z dopuszczeniem bilansowania nadmiaru tych wod w zbiornikach retencyjnych,

- z utwardzonych drog publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych, produkcyjnych
i sktadowo — magazynowych, zabudowy wielorodzinnej oraz z parkingdw utwardzonych i parkingow
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych, rowéw przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, o ile stanowig
o tym te przepisy,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napi¢cia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe, pod
warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci elektroenergetycznej,
¢) nakaz uwzglednienia ustalen § 13 ust. 3, w zakresie napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz = stacji
transformatorowych w wykonaniu wngtrzowym,

¢) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru,

) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu innych ustalen planu, w tym § 6 ust. 2, § 17 ust. 2 oraz ustalen szczeg6étowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1PU;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe sieci
sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce
budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkéw 1pomieszczen zsieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okre$lonych
w pkt. 6 lit. e lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad okre§lonych
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW

§ 17. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszarow pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granicg ich strefy ochronnej
réwnoznaczng z granicami terenu oznaczonego symbolem 1PU izwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) maksymalna wysokos¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) minimalna odlegtos$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od granicy terenu 1PU — zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej
i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, o$wiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania ipracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ushug
rzemie$lniczych;

2) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialce budowlanej bez zabudowy ustugowej,
¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego — 30 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla zabudowy wolnostojace;j
i 300 m? dla zabudowy bliZzniacze;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe z zakresu uslug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii oraz ustug
rzemieslniczych;

3) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych jedynie w parterach w budynkow mieszkalnych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 18 m na terenie IMW,
- 16 m na terenach 2MW, 3MW,
- 12 m na terenie 4MW,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 3,0 - na terenach IMW, 2MW,
- 2,5 - na terenie 3MW,
- 2.0 - na terenie 4MW,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMW, 3MW, 4MW,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMW, 3MW, 4MW,
- 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:
- 50 m na terenach IMW, 3MW, 4MW,
- 60 m na terenie 2MW,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna izabudowa uslugowa z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, o§wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologiczne;j
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii
oraz ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe, o profilu zgodnym
z okreslonym w pkt. 1 zakresem ushug;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych do budynkéw mieszkalnych iustugowych
budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w ich parterach;
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4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, za wyjatkiem budynkéw ustugowych, garazy nadziemnych
i budynkoéw gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych i garazy nadziemnych — 10 m,
- budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowe;j
i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
i ustug rzemieslniczych oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatlowej i pierzejowe;;

2) warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialce budowlanej bez zabudowy ustugowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w ich parterach,

d) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach uslugowych jedynie wich najwyzszej
kondygnacji,

e) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych ulic wejscia
do nich nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych,

f) w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejgcej obowigzuje nakaz lokalizacji budynkow na
dziatkach budowlanych w spos6éb umozliwiajacy uzyskanie zwartych pierzei zabudowy w ciggach drog
publicznych,

g) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu glownych potaci dachu do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego i mieszkalnego - 45 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji centrOw wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo -
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

b) dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajace;j
100 kW, przy uwzglednieniu ustalen § 17 ust. 2;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 40 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu produkcyjnego, magazynu oraz budynku ushlugowego -
300 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug z zakresu magazynowania i sktadowania
odpadow (w tym zlomu) i materiatow sypkich;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji budynkoéw
gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 60 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego i hurtowego oraz innych ustug,
w tym o$wiaty iedukacji, za wyjatkiem uslug z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania
odpaddéw (w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz ustug produkcyjnych;

2) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
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d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 30 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna — przepompownia §ciekow;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej innych niz okre§lone w pkt. 1, pod
warunkiem, ze nie bedg one kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow, w tym budynkow
technicznych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwniej ruchu przys$pieszonego;
2) warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
drogi,

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi wylgcznie
w przypadku konieczno$ci powigzania zbiorczych systemow infrastruktury technicznej i pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,5 m, teren do lacznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujgcymi z planem.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glowniej;
2) warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5m, teren do lgcznego zagospodarowania z obszarami
sasiadujgcymi z planem.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych,
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b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

- 1IKDL — nieregularna od 4 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do facznego zagospodarowania
7 obszarami sgsiadujacymi z planem,

- 2KDL — 3 m, teren do acznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem.
§ 29. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujagcych wtym zakresie przepisow
odrebnych,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
- 1IKDD - nieregularna od 10 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDD - 10 m.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 31. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta Plonsk, potozonych w strefach:
péocno-centralnej, wschodniej i przemystowej, uchwalony Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskie;j
w Plonisku z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk w wybranych kwartatach miasta, uchwalony
Uchwata Nr XLV/385/2013 Rady Miejskiej w Plonsku zdnia 19 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2013 r. poz. 11265);

3) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska dotyczacego terenu
przy ul. Mlodziezowej, uchwalonego Uchwatg Nr XVII/84/2003 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
28 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 5 poz. 205);

4) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonska (teren budownictwa mieszkaniowego
i ustug przy ul. Mtodziezowej w Ptonsku), uchwalony Uchwata Nr XI11/89/99 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia
29 wrzesnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 112 poz. 2696);

5) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, uchwalony Uchwatg Nr
XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego z 1998 r.
Nr 1 poz. 3).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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| zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LI1/372/2021

Rady Miejskiej w Plonisku

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Plonsku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia

o planowaniu i

zagospodarowaniu

Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Plonsk w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko:

L Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczeni | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
p- | wptywu iimig, e projektu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
uwagi nazwa nierucho planu dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
jednostki mosci nierucho
organizacy ktorej mosci
jnej dotyczy ktorej
i adre§ uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
Zglaszaqu uwaga uwzgledni | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
ego uwagt ona niona ona niona
L. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 11.
1 WYLOZENIE
1 12.04. | Osoba 1. 73/5, 1MW X X Zmiany
21 fizyczna | Zmniejszenie 73/6, wprowadzaja
maksymalnej 74/4, istotne
wysokosci za 74/5 ograniczenia w
budowy do 12 ’ zagospodarowan
. 74/6 .
m (z ustalongj iu
w planie na 16 przedmiotowego
m). terenu, ktore nie
2. maja
Dopuszczenie odzwierciedleni
wylacznie aw
stosowania zagospodarowan
dachow iu innych
spadziste o terenow
nachyleniu potozonych w
minimum 30° i sgsiedztwie i
max 45°. zwigzanych z
3. zabudowa
Zmniejszenie mieszkaniowa
wskaznika wielorodzinng i
maksymalne;j ustugows,
intensywnosci lokalizowang w
zabudowy do strefie
2.5(z Srédmiejskiej

ustalonego w
planie na 16

miasta Ptonsk.
W strefie tej

m) wystepuje duze
4. Zwigkszenie zrdznicowanie
wskaznika sasiadujacych ze
wymaganych soba form
miejsc zagospodarowan
postojowych - ia, wtym w
2 zakresie
miejsca wysokosci
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postojowe na
jedno
mieszkanie dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j
(z ustalonego
w planie na 1).
5.
Wyznaczenie
nieprzekraczal
nej linii
zabudowy w
odlegtosci 12
m od linii
rozgraniczajac
ej teren IMW.

zabudowy,
funkcji
zabudowy,
geometrii
dachow, czy
intensywnosci
zabudowy.
Ustalenia
projektu planu
nie powoduja
istotnych zmian
w
zagospodarowan
iu strefy
srodmiejskiej
miasta Ptonsk.
Zwigkszenie
wskaznika ilo$ci
miejsc
parkingowych
dla zabudowy
wielorodzinnej
nie ma
odzwierciedleni
a w wskazniku
stosowanym w
innych planach
miejscowych
obowiazujacych
w miescie.
Wyznaczenie
dodatkowych
linii zabudowy
od linii
rozgraniczajacy
ch
przedmiotowy
teren nie ma
umocowania w
przepisach z
zakresu prawa
budowlanego.
W lokalizacji
obiektow
budowlanych na
dziatce
obowiazuja
oprdcz ustalen
planu réwniez

przepisy
normatywne
okreslone w
przepisach
ustawy prawo
budowlane.
26.04. | Osoba 1. 865/1 1UMW X X X X 1. Zmiana
21 prawna Dopuszczenie pkt. 1 pkt. pkt. 1 pkt. uzasadniona
bilansowana czesé 1czesé czesé 1czesé potozeniem
realizacji 2,3 2,3 przedmiotowego
miejsc terenu w zasiggu
parkingowych starego miasta.
dla terenu Lokalizacja
objetego miejsc
uwaga poza parkingowych w
granicami catosci na
nieruchomosci nieruchomoscia
na ktorej ch
realizowana inwestycyjnych
jest zabudowa, jest niemozliwa.
poprzez Zmiana jednak
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wprowadzenie
ustalen w
tresci
zapewnienie
wszystkich
potrzeb
parkingowych
zwigzanych z
projektowang
zabudowa w
granicach
nieruchomosci,
na ktorych jest
ona
realizowana,
nie dotyczy
budynkow
usytuowanych
na terenie
oznaczonym
symbolem
ITUMW w
catosci
znajdujacego
si¢ W
granicach
wpisanych do
rejestru
zabytkow
uktadu
urbanistyczneg
0 miasta wraz
z zabudowg”.
2. Zmiana
ustalen
dotyczacych
maksymalnej
wysokosci w
sposob
[dopuszczajacy
wysokos$¢
kalenicy do 19
m i wysoko$¢
gornej
krawedzi
elewacji
frontowej
budynku do 16
m.

3. Zwigkszenie
wskaznika
maksyma jej
intensywnosci
do 5,0 (z
ustalonego w
projekcie
planu na 3).

musi
uwzgledniad
prawo wlasnosci
do lokalizacji
miejsc
parkingowych i
mozliwos¢
zapewnienia
tych miejsc
przez inwestora.
Dodatkowo
wprowadzenie
proponowanego
zapisu w tresci
wskazanej w
uwadze nie ma
petnego
uzasadnienia w
technice
prawodawczej,
szczegblnie w
zakresie
uzasadniania
zmiany ustalen
wpisem do
rejestru
zabytkow.

2. Zmiana w
zakresie
zwigkszenia
wysokosci
zabudowy do 19
m niezgodna z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowan
ia
przestrzennego,
z ktérym na
przedmiotowym
terenie
dopuszcza si¢
maksymalng
wysokos¢
zabudowy 16 m.
Wprowadzanie
zmian
roznicujacych
wysokos$¢
zabudowy w
zaleznosci od
elementow
geometrii
budynku nie ma
uzasadnienia w
konstrukcji
ustalen projektu
planu, w ktorym
stosuje si¢
definicje
wysokosci
zabudowy
wynikajacych z
przepiséw
ustawy prawo
budowlane.
Przyjgcie uwagi
poza tym
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powodowatoby
wykroczenie
poza
umocowany
prawnie zakres
planu
miejscowego.
3. Zmiana w
zakresie
zwigkszenia
intensywnosci
zabudowy
niezgodna z
obowiazujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowan
ia
przestrzennego.
Zmiana nie jest
nie ma rowniez
uzasadnienia w
innych
wskaznikach
urbanistycznych
ustalonych w
projekcie planu.

11.05. | Osoba Wprowadzen | Dziatki . Wprowadzenie
21 fizyczna | ie na granicy | ewid. i, s¢ pasa zieleni
terenu pasa znajduj s¢ izolacyjnej
zieleni ace si¢ stanowitoby
. zrodto roszczen
szerokosci 8 w
. w skutek
rp Wraz z terenie utrudnienia
linig 4AMW warunkéw
zabudowy, w zagospodarowan
celu ia terenow w
ograniczenia stosunku do
lokalizacji planu
zabudowy obowigzujgcego
wielorodzinn obecnie. W
e przy planie tym nie
. wprowadzono
granicy z ustalen w
zabudowa sakresie
Jednorodzinn lokalizacji pasa
3, W zieleni
powigzaniu z izolacyjnej od
dopuszczenie strony
m realizacji zabudowy
w projekcie Tmeszkampweq
jednorodzinne;.
planu 7
Zabu'dowy w uwzglednieniem
granicy ustalen planu
dziatki obowigzujgcego
budowlanej znaczna czg$¢
oraz 1,5 m od terenu 4MW
niej oraz zostala juz
przepisami zabudowa}na.
prawa w Zabudowie
zakresie P f)dlqggﬁy
- . rowniez tereny
OSWI'etlenla i mieszkaniowe
pomieszczen. jednorodzinne
na dziatkach
sgsiednich.
Mozna zatem
przyjaé, ze
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wzajemne
oddziatywanie
przestrzenne
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
jednorodzinne;j
nie powodowato
dotychczas
wzajemnych
ograniczen w
lokalizacji
zabudowy o
réznych
zasadach
zagospodarowan
ia dziatek
budowlanych.
Nie ma zatem
uzasadnienia
formalnego do
wprowadzania
obostrzen
planistycznych
w zakresie
wskazanym w
uwadze.
Dotychczasowy
rozwoj
zabudowy
wielorodzinne;j
nie powodowat
réwniez
naruszenia
przepiséw
prawa
dotyczacych
oswietlenia
pomieszczen,
stad nie mozna
zatozy¢, ze w
dalszym
rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
nastapi
naruszenie tych
przepiséw —
realizacja planu
nie moze
powodowaé
naruszenia
przepisow
wyzszego rzedu
w stosunku do
planu
miejscowego. W
celu zachowania
bezpieczenstwa
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
w projekcie
planu teren
4MW zostat
wyodrebniony z
zespotu terendw
wielorodzinnych
i ustalono dla
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niego
zmniejszone
wskazniki
intensywnosci
zabudowy i
wysokosci
zabudowy.
Ograniczenia w
zakresie
obnizenia
maksymalnej
wysokosci i
zabudowy do 12
m powoduja, ze
wysokos¢
obiektow
wielorodzinnych
jest zblizona
wysokosci
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
dopuszczonej do
realizacji na
terenach
sgsiadujacych.
Jednoczesénie w
celu dalszego

zabezpieczenia
obiektow
jednorodzinnych
w projekcie
planu
wprowadza si¢
ustalenia w
zakresie
ograniczenia
lokalizacji
zabudowy w
granicy dziatki i
1,5 m od na
terenie 4MW od
strony
sasiadujacych z
nim teren6w
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.
11 WYLOZENIE
16.08. | Osoba Wprowadzen 204/3 3IMW Zmiana nie ma
21 fizyczna | ie na dzialce uzasaflnie_nia w
wskazanej w obowigzujacych
uwadze pasa przepisach
. . prawa.
.Zleler.n . Lokalizacja
izolyj 4ce) 0 obiektow
szerokosci 8 budowlanych na
m, terenie SMW
umozliwiajac bedzie
ego izolacje realizowana
przestrzenng zgodnie z
zabudowy obowigzujacymi
mieszkaniow normami, w tym
: w zakresie
) . odlegtosci
]efc!norodzmn obicktow
g1 . budowlanych od
wielorodzinn granicy dzialki.
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ej.

Wriasciciel
dziatki na
WNOSZoNno w
uwadze o
wyznaczenie
Wwnoszony w
uwadze pas
zieleni, nie zajat
w tym zakresie
stanowiska, co
wskazuje, ze
akceptuje on
ustalenia planu.
Dopuszczona
wysokos¢
zabudowy na
terenie MW
przewyzsza
zabudowg na
terenie 1IMNU
graniczacym z
nim jedynie o 1
kondygnacje,
stad stosowanie
dodatkowych
ograniczen
przestrzennych
na granicy tych
terenOw nie ma
uzasadnienia
planistycznego
oraz nie budzi
zagrozenia
wzajemnymi
ucigzliwosciami
w
zagospodarowan
iu terenow.

16.08.
21

Osoba
fizyczna

Wprowadzenie
na dzialce
wskazanej w
uwadze pasa
zieleni
izolujacej o
szerokosci 8
m7
umozliwiajace
go izolacje
przestrzenng
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
i
wielorodzinne;j

204/3

3IMW

Zmiana nie ma
uzasadnienia w
obowiazujacych
przepisach
prawa.
Lokalizacja
obiektow
budowlanych na
terenie MW
bedzie
realizowana
zgodnie z
obowigzujacymi
normami, w tym
w zakresie
odlegtosci
obiektow
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr L11I/372/2021
Rady Miejskiej w Plonisku
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ptonsku postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarach objetych zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

a) przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ w drogach,
o ktorych mowa w lit. a;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane zbudzetu Miasta Plonsk, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a
i zagospodarowaniu
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Uzasadnienie do uchwaly Nr L11/372/2021
Rady Miejskiej w Plonsku

z dnia 30 wrze$nia 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk
I.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. 741 zpdzn. zm.), w zwiazku z Uchwalag Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej
w Plonsku zdnia 2lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, zmienionej Uchwatag Nr XXXVI/249/2020 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 17 wrzeénia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptonsk.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto osiem wybranych obszaréw, nie graniczacych ze sobg. Laczna powierzchnia
opracowywanego planu wynosi ok. 26,26 ha.

3.Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna jest wykonywana w zwigzku z Uchwatg XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej
w Plonsku zdnia 2lipca 2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, zmienionej Uchwalag Nr XXXVI/249/2020 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 17 wrzeénia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXI1/227/2020 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plonsk. Obszary objete opracowaniem w catosci znajdujg si¢ w granicach obowigzujacych
planéow miejscowych. Przystapienie do zmiany ich ustalen spowodowane jest zmianami warunkow
inwestycyjnych, ktore nie pokrywaja si¢ z przeznaczeniem terendw oraz zasadami ich zagospodarowania
ustalonymi w planach obowiazujacych. Zmiana ustalen planow obowiazujacych dla czesSci obszaréw dotyczy
kompleksowej zmiany przeznaczenia, a dla innych zmiana ogranicza si¢ jedynie do ponownego okreslenia
wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych warunkujgcych mozliwo$ci zagospodarowania terenow.

Zmiany ograniczone do ponownego okreslenia podstawowych parametrow urbanistycznych dotycza obszaréw
polozonych przy ulicy Warszawskiej, Mtodziezowej, Szkolnej i obszaru pomiedzy ulicami Szkolna, Dalii i granica
miasta (obszary 3, 5, 6, 7). W przypadku trzech pierwszych obszaréw zostaje zachowana ich obecna funkcja,
okreslona w planach miejscowych, tj. zabudowa ustugowa, w tym intensywnego handlu. Ponowna regulacja
dotyczy jedynie poszerzenia dopuszczonego profilu ustug izmiany wybranych wskaznikéw urbanistycznych.
Wprowadzane zmiany w tych obszarach majg na celu utatwi¢ zagospodarowanie terenow, z uwzglednieniem
zapotrzebowania inwestycyjnego zglaszanego w trakcie obowigzywania planow miejscowych. Intensyfikacji
zagospodarowania shuzy roéwniez zmiana przeprowadzana w czwartym z wymienionych obszarow. W tym
przypadku zostaje zachowane przeznaczenie zwigzane z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, ale nastepuje
dopuszczenie intensyfikacji zagospodarowania na czgsci terenow objetych zmiang planu. Intensyfikacja ta dotyczy
takich wskaznikow jak wysoko$§¢ zabudowy i intensywno$¢ zabudowy. W przypadku tego obszaru intensyfikacja
zagospodarowania nie dotyczy terendOw bezposrednio przylegajacych do dziatek zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, przylegajacymi do wschodniej granicy obszaru. Dla tej czgsci zostaja zachowane
wskazniki zplanu obowigzujacego, co ma na celu umozliwienie uniknigcia ewentualnych konfliktow
przestrzennych na granicy funkcji o réznych zasadach zagospodarowania terendw. Ze wzgledu na intensyfikacje
zabudowy wielorodzinnej zmiany wprowadzono réwniez na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujacej si¢ w granicach omawianego obszaru. Dla tych terenow zwickszono mozliwo$¢ nasycenia
zagospodarowania ustugami, dopuszczono realizacje wolnostojacej zabudowy uslugowe;.

Id: 6C0C9823-2FEF-465C-90A7-8E3A700F2DC7. Uchwalony Strona 34



W pozostatych obszarach objetych procedurg planistyczng zmiany wprowadzane do planow obowigzujacych sa
wieksze. W przypadku terenu potozonego w rejonie ulicy Bydgoskiej (obszar 1) zmiany dotycza umozliwienia
realizacji w dzielnicy przemystowej elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z ich strefg
ochronng. Zmiany wprowadzane do planu obowigzujacego sa korzystne dla miasta zar6wno ze wzgledu na
zmniejszenie kosztow prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej jak izwickszenia udzialu w dostawie energii dla
mieszkancéw miasta energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych (OZE). Dla tego obszaru zachowano nadal
utrzymania i rozbudowy przeznaczenia zwigzanego z dziatalno$cia produkcyjng i ushugowo — sktadowa.

W przypadku obszaréw potozonych przy ulicach Wyszogrodzkiej i Grunwaldzkiej (obszary 2, 4) zmiana planow
obowigzujacych dotyczy wprowadzenia w tych obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W obszarze
potozonym przy ulicy Grunwaldzkiej zmiana nast¢puje z przeznaczenia na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng. Obszar ten sasiaduje zaréwno zzabudowa jednorodzinng, jak iwielorodzinng. Stad wybor
docelowego przeznaczenia terendw moze by¢ wynikiem wystepujacego obecnie zapotrzebowania. Rezerwy
terenowe na rzecz zabudowy jednorodzinnej w mieScie Plonsk sa znaczne, natomiast na cele zabudowy
wielorodzinnej sa juz obecnie ograniczone. Zgloszenie zatem wniosku inwestycyjnego uzasadnia zmiang
przeznaczenia omawianego obszaru zzabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng. Zmiana
przeznaczenia obszaru potozonego przy ulicy Wyszogrodzkiej nast¢gpuje natomiast z przeznaczenia produkcyjno —
ustugowego. Zmiana z punktu widzenia miasta jest pozytywna. Likwidacja w centrum miasta terenow
produkcyjnych, potozonych w eksponowanej przestrzenni, znaczaco poprawi walory krajobrazowe $rodmiescia.
Szczegdlnie w zakresie bezposredniego sgsiedztwa z gtdwnymi terenami parkowo — rekreacyjnymi miasta i w
obszarach gléwnych przestrzeni publicznych. Likwidacja terenéw produkcyjnych znaczgco zredukuje rowniez
ucigzliwosci dla mieszkancow tej czgsci miasta, zwigzane z hatasem 1izanieczyszczeniami wynikajacymi
z funkcjonowania przemystu, w tym ruchu cigzkiego zwigzanego z ich obstuga.

Zmiany wprowadzone w obszarze polozonych w rejonie rynku (obszar 8) miasta majg rowniez kluczowe
znaczenie dla przestrzeni miasta, w tym obszaréw przestrzeni publicznych. Zmiana ustalen planu ma umozliwi¢
przebudowe zachodniej pierzei, szczegélnie likwidacje lub przebudowe obiektow dewaloryzujacych przestrzen
starego miasta. Wymiana lub przebudowa obiektéw ma dotyczy¢ obiektow o bryle niezgodnej z historycznym
wygladem rynku lub likwidacji obiektow o zachowanych elementach historycznych, ale wystepujacych w bardzo
ztym stanie technicznym. Przebudowa tej cze$ci miasta ma odbywac¢ si¢ z uwzglednieniem zatozen opracowanych
w obowiazujacym programie rewitalizacji miasta Plonska.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

‘MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;

‘MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

‘MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
‘UMW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

-PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
-U - tereny zabudowy ustugowej;

‘K - teren infrastruktury kanalizacyjne;j;

‘KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

‘KDG - teren drogi publicznej klasy glownej;

‘KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

‘KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.
W granicach planu obowiazuja:

I)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow miasta Plonsk, potozonych
w strefach: potocno-centralnej, wschodniej i przemystowej, uchwalony Uchwata Nr LXXIV/548/2018 Rady
Miejskiej w Plonsku z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonisk w wybranych kwartatach miasta, uchwalony
Uchwatg Nr XLV/385/2013 Rady Miejskiej w Plonisku z dnia 19 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
72013 r. poz. 11265);
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3)zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Plofiska dotyczacego terenu
przy ul. Mlodziezowej, uchwalonego Uchwalag Nr XVI1/84/2003 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 28 pazdziernika
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 5 poz. 205);

4)miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska (teren budownictwa
mieszkaniowego i ustug przy ul. Mlodziezowej w Plonsku), uchwalony Uchwata Nr XIII/89/99 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 29 wrzesnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 112 poz. 2696);

S)miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, uchwalony Uchwatg Nr
XXXV1/65/97 Rady Miejskiej w Ptonisku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego z 1998 r.
Nr 1 poz. 3).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.
Stan istniejacego zagospodarowania poszczegolnych obszarow przedstawia si¢ nastepujaco:

Obszar 1 — powierzchnia obszaru wynosi 14,02 ha. Obszar jest potozony w sasiedztwie ulicy Bydgoskiej
stanowigcej jednocze$nie droge krajowa nr 10. Obszar opracowania polozony jest w zasiggu dzielnicy
przemystowej miasta Ptonsk. Tereny objete opracowaniem sg zabudowane obiektami produkcyjnymi. Stan
zagospodarowania dziatki przemyslowej oraz zlokalizowanych na niej obiektéw produkcyjnych jest dobry.
Graniczne czg$ci obszaru stanowig nieuzytki budowlane.

Obszar 2 — powierzchnia obszaru wynosi 0,62. Obszar w obecnym stanie zagospodarowania stanowi w catosci
nieuzytki rolnicze, nie uprawiane w dluzszych okresach czasu. Obszar potozony jest w granicznej czesci uktadu
zurbanizowanego miasta Plonsk. Graniczy on bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz poprzez tacznik ulicy Grunwaldzkiej i Cichej rowniez z zorganizowanym osiedlem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wschodnig granice obszaru opracowania stanowi ulica Grunwaldzka oraz ogrody dziatkowe
oddzielajace ta ulice od drogi ekspresowej S7.

Obszar 3 — powierzchnia obszaru wynosi 0,84 ha. Obszar obejmuje nieuzytki budowlane zlokalizowane
wewnatrz ukladu zurbanizowanego miasta, przy ulicy Warszawskiej. Tereny w tym obszarze s3 czg$ciowo
wykorzystywane na rzecz parkingu.

Obszar 4 — powierzchnia obszaru wynosi 0,88 ha. Obszar obejmuje dziatki ustugowo — handlowo — produkcyjne
potozone przy ulicy Wyszogrodzkiej, na granicy terenow zieleni urzadzonej przylegajacej do akwenu Rutki. Jest to
eksponowana krajobrazowo czg$¢ miasta. Istniejace obiekty budowlane wykazuja przecigtny stan architektoniczno
— przestrzenny, majacy charakter dewaloryzujacy dzielnice $rodmiejska miasta. Szczegdlnie dotyczy to obiektu
w trakcie budowy (prace budowlane zostaly wstrzymane). Istniejacy stan zagospodarowania odbiega znaczaco od
sposobu zagospodarowania terenow sgsiednich, w ktorych dominujacy udzial ma zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, lokalnie z udzialem zabudowy i lokali ustugowych.

Obszar 5 — powierzchnia obszaru wynosi 0,46 ha. Obszar obejmuje istniejagce centrum handlowo — ustugowe
potozone przy ulicy Mtodziezowej, wewnatrz dzielnicy mieszkaniowej miasta Plonsk (z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej). Stan zagospodarowania obszaru oraz stan architektoniczno — przestrzenny
istniejacej zabudowy jest dobry. Wystepowania obiektéw dewaloryzujacych przestrzen w obszarze opracowania
nie stwierdza sie.

Obszar 6 — powierzchnia obszaru wynosi 0,16 ha. Obszar obejmuje istniejace centrum handlowo — uslugowe
polozone przy ulicy Szkolnej, w zasiegu dzielnicy $rodmiejskiej miasta, w rejonie intensywnej zabudowy
mieszkaniowo (wielorodzinnej i jednorodzinnej) — ustugowej. Podobnie jak w przypadku obszaru 5 stan
zagospodarowania terenow i istniejacej na nich zabudowy jest dobry, bez elementow dewaloryzujacych przestrzen
miejska.

Obszar 7 — powierzchnia obszaru wynosi 9,02 ha. Obszar potozony jest pomigdzy ulicami Szkolng, Dalii i Azali
oraz zachodnig granica miasta. Obszar stanowi strefe przejsciowa pomiedzy strefa zurbanizowana miasta
a terenami wiejskimi polozonymi poza granicg miasta. Wschodnia cz¢$¢ obszaru opracowania zostata juz objeta
strefg zurbanizowana. Powstalo tu osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Standard zagospodarowania
osiedla, w tym istniejacych budynkéw mieszkalnych jest bardzo wysoki. Tereny pomiedzy osiedle mieszkaniowym
a granicg miasta nie zostaly jeszcze zagospodarowane i stanowig obecnie nieuzytki rolnicze, lokalnie zachowanymi
jeszcze uprawami rolniczymi, na niewielkich powierzchniach. Poza zachodnig granica obszaru polozone s3 tereny,
ktore podlegajg obecnie silnym procesom inwestycyjnym zwigzanymi zrozbudowg osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w typie podmiejskim.
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Obszar 8 — powierzchnia obszaru wynosi 0,26 ha. Obszar obejmuje dzialki potozone w zasiggu uktadu
urbanistycznego ,,starego miasta” Plonska, w jego najbardziej eksponowanej czesci, tj. w zachodniej czesci rynku
miejskiego. Obszar opracowania w calosci jest zabudowany. Istniejaca zabudowa ma zdecydowanie
dewaloryzujacy charakter dla ukladu historycznego miasta. Istniejace budynki majg wspotczesng bryle
nienawiazujaca do historycznej zabudowy. Natomiast zachowane tu budynki maja zty stan techniczny i wymagaja
podjecia zdecydowanych dziatan inwestycyjnych.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Plonsk.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk zostato przyjete Uchwatg
Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w Plofisku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr
XX/136/2019 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r. i Uchwatg Nr L1/368/2021 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 30 wrzesnia 2021 r.. Zgodnie z delimitacja przestrzenno — funkcjonalng studium (obejmujaca
roOwniez zmiany wprowadzane obecnie do studium) obszar planu znalazl si¢ w nastepujacych terenach
funkcjonalno — rozwojowych:

P - tereny produkcyjno — uslugowe (oraz P1 tereny produkcyjno - uslugowe, z dopuszczeniem realizacji
instalacji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédel energii)2

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

-obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w form¢ parkow przemyslowo - technologicznych izabudowa

uslugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu plynnego, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, bazy
transportowe oraz sktady i magazyny,

‘(na terenie P1 realizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu ustalen wskazanych w rozdziale 20. pt. obszary, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajacej 100 KW)2.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

‘lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustlugowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczone w na cele wilasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, w wybranych kwartatach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

-dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

-dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk, w wybranych kwartatach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

-garaze wielopoziomowe i podziemne.
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:
‘W zasiegu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy

‘w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad drog publicznych i wewnetrznych obstugujacych
poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

-(w zagospodarowaniu terendow objetych zmiang studium nalezy uwzglednic:

‘rezerw¢ terenowa na rzecz realizacji dworca autobusowego wraz z przynaleznym do niego zagospodarowaniem
terenow oraz infrastruktura techniczng. W ramach zagospodarowania dworca dopuszczalne jest realizowanie
obiektow administracyjno — socjalnych i technicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem oraz obiektow i lokali
zwigzanych z obsluga podréznych. Dla terenu przewidzianego na cele dworca autobusowego nalezy stosowac
w planach miejscowych wskazniki i parametry urbanistyczne okreslone jak dla calej strefy terenow produkcyjno -
ustlugowych P,

-zakres ochrony reliktow dawnego cmentarza zydowskiego okreslony w ustaleniach studium odnoszacych si¢ do
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami)l.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania Wartos¢ wskaznika
terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dzialki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 5,0
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

10% dzialki budowlanej (z dopuszczeniem zmniejszenia
minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej na terenach objetych zmiana studium
do 5% dzialki budowlanej)1

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

40 m (z mozliwo$cig zwigkszenia maksymalnej wysokosci
zabudowy o 5 m, w przypadkach uzasadnionych
procesami technologicznymi), za wyjatkiem: budynkéw
mieszkaniowych dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysokos$¢ do 12 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym
dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

2000 m? (z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej na
terenach objetych zmiang studium do 800 m?)1

U7 - tereny uslug handlu
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
-zabudowa ustug handlu detalicznego i hurtowego.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

-ushugi z zakresu ustug dziatalnosci biurowej i administracyjnej, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych i obstugi motoryzacji (w tym stacji paliw),

‘we wskazanych na zalgcznikach graficznych do studium miejscach dopuszczenie realizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
-garaze podziemne i wielopoziomowe.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

‘ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towarow, sktadowania odpadéw (w tym zlomu) i materialow

sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenéw:

‘w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegblne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

-(w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium nalezy uwzgledni¢ zakres ochrony reliktow dawnego
cmentarza zydowskiego okre§lony w ustaleniach studium odnoszacych si¢ do ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami)1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenow

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

70% dzialki budowlanej

maksymalna intensywno$§¢ zabudowy

2,5

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

10% dzialki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym
dziatki budowlanej z podzialu nieruchomosci)

2000 m?

U8 - tereny uslug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

-zabudowa ustugowa o dowolnym profilu, w tym z zakresu, ustug rzemieslniczych i obstugi motoryzacji, w tym

stacje paliw i warsztaty naprawcze.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

‘lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczone w na cele wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa,

-obiekty produkcyjne o maksymalnej powierzchni do 500 m? powierzchni uzytkowe;j.

Wykluczony Kierunek przeznaczenia terenu:

-ushugi z zakresu magazynowania i sktadowania odpadow (w tym zlomu) i materiatoéw sypkich.
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Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

‘w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad drég publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania Wartos$¢ wskaznika
terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dzialki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 10% dzialki budowlanej
czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym 800 m?
dziatki budowlanej z podzialu nieruchomogci)

MU - tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej oraz kwartatlowej
i pierzejowej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym w formie zabudowy kwartalowej i pierzejowej oraz
zabudowa ustugowa iustugi wbudowane zzakresu uslug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowe;j
i administracyjnej, o§wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz
ustug rzemieslniczych.

Dopuszczalny Kkierunek przeznaczenia terenu:
-garaze podziemne.
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

-ustugi z zakresu handlu hurtowego, obshugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki
1 magazynowania towarow, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

‘(w zasiegu terendw znajdujacych sie w granicach zmiany studium ipotozonych w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest mozliwa pod warunkiem spehnienia
nastepujacych ograniczen:

obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

rzgdna poziomu podtogi budynkow, w tym gospodarczych i garazy powinna znajdowaé si¢ powyzej rzednej
wody powodziowej Q 1%,

obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rz¢dnej terenu, z wylaczeniem prac zwigzanych
z ochrong przed powodzia,)1

-dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe,

‘lokalizacje ustug dopuszcza si¢ w polaczeniu zzabudowg mieszkaniowa na jednej dzialce lub na
wyodrebnionych dziatkach na te cele,

-lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ jedynie w parterach zabudowy
mieszkaniowej,

-w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych ulic wejscia do
nich nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych,

‘w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejgcej ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow na
dziatkach budowlanych w sposob umozliwiajacy uzyskanie zwartych pierzei zabudowy w ciggach drog
publicznych,

‘w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegoblne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,
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‘nalezy poprawi¢ stan wyposazenia istniejacych ulic publicznych (ze szczegdlnym uwzglednieniem dla
wszystkich terenow spojnej formy nawierzchni, matej architektury, elementow os$wietlenia i elementow zieleni
urzadzone;j,

-nalezy uporzadkowac wnetrza istniejacej zabudowy kwartatowej, ze szczegoélnym uwzglednieniem likwidacji
obiektow gospodarczych 1igarazy dysharmonizujacych przestrzen oraz zwickszenia powierzchni zieleni
urzadzone;.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania Wartos$¢ wskaznika
terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 95% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 5% dzialki budowlanej
czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym 300 m?
dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej Sredniej i niskiej intensywnosci.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej oraz zabudowa ustugowa
i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych.

Wykluczony Kierunek przeznaczenia terenu:

-ushugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki
1 magazynowania towarow, sktadowania odpadoéw (w tym ztomu) i materiatléw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

‘lokalizacje ustug dopuszcza si¢ w polaczeniu zzabudowg mieszkaniowa na jednej dzialce lub na
wyodrebnionych dziatkach na te cele,

‘w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegblne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

‘W miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrgbnienie w terenach obszaréw koncentracji ustug
podstawowych i og6lno bytowych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania Wartos$¢ wskaznika
terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 30% dzialki budowlanej
czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 300 m? dla
dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci) zabudowy bliZniaczej

MW]1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

-ustugi z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych, w formie lokali
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub samodzielnych budynkéw ustugowych,

-garaze podziemne,
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‘na dzialce nr ewid. dopuszczalne jest zachowanie funkcji ogrodéw dziatkowych. W przypadku zachowania
funkcji nalezy stosowa¢ parametry urbanistyczne jak dla terenéw ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.

Wykluczony Kierunek przeznaczenia terenu:

-ushugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki
1 magazynowania towarow, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:
‘W zasiegu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

‘realizacj¢ zabudowy na nowych terenach inwestycyjnych nalezy realizowaé w formie zorganizowanych osiedli
mieszkaniowych,

-lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ jedynie w parterach, z wykluczeniem
wejs$¢ do lokali ustugowych z klatek schodowych,

-dopuszcza si¢ koncentracje zabudowy ustugowej w lokalne centra ushug podstawowych i ogélno bytowych,

‘w osiedlach starszej zabudowy wielorodzinnej koniecznos$¢ przeprowadzenia dzialan w celu poprawy estetyki
i standardu technicznego budynkéw (kolorystyka, detal itp.), z dopuszczeniem rekompozycji i przebudowy bryty
istniejgcych budynkow wielorodzinnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania Wartos$¢ wskaznika
terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dzialki budowlanej
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,5 (z dopuszczeniem zwiekszenia wskaZnika na terenach
objetych zmiang studium do 5,0)1
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 20% dzialki budowlanej
czynnej
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25 m dla terenéw zwigzanych z zabudowg wielorodzinna i

15 m dla terenéw zwiazanych z zabudowa uslugowa (na
terenach objetych zmiana studium obowiazuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 23 m)1

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w tym 800 m?
dzialki budowlanej z podziatu nieruchomogci)

II.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drég publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowane;j
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2pkt. 3).

Jedynym obszarem podlegajacym ochronie jest Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka
Warszawska ", obejmujacy caly obszar opracowania oraz Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP
Nr 2151 "Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna" obejmujacy cze$¢ obszaru opracowania.

W obszarze planu nie wystepuja gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze lub nielesne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace przepisy prawa. Obejmujg one:
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1)w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a)nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrebnych,

b)nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2)obowigzujaca zasade, ze uciazliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej, wtym zwigzanej z produkcja energii
z instalacji fotowoltaicznych;

4)zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

S)kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku terenéw faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenow oznaczonych symbolami:

) IMW, 2MW, 3MW, 4MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b)IMNU, 1TlUMW, IMWU - jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Dla wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta wraz z zabudowg i wylotami ulic, Nr wpisu
A-62 z dnia 12 pazdziernika 1956 r. oraz 62-A z dnia 12 pazdziernika 1965 r. ustalono, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow iobiektow objetych ochrong konserwatorska, w tym
w zakresie nadzoru archeologicznego.

4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie wystepuja uwarunkowania stanowigce szczeg6lne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz urzadzenia lub obiekty wymagajace szczegolnych sposobow zagospodarowania terenow.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych oraz zagrozenia powodzig (obszar znajduje si¢ poza granicami obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig).

Potrzeby o0so6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosSci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U. z2021r. poz. 1376, ze zmianami). Dla obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, obiektow handlowych, centrow wystawienniczo - handlowych, zabudowy
ustugowej, w tym ustug rzemiosta i zamieszkania zbiorowego wskazano rowniez nakaz uwzglednienia w ilosci
miejsc do parkowania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Na catym obszarze planu wskazano
takze nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych zkomunikacja drogows, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa. Inne udogodnienia dla 0séb niepelnosprawnych beda realizowane
na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowiagzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz komercyjna funkcja ustugowa, w tym
handlem i produkcja. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost warto$ci nieruchomosci itym samym

Id: 6C0C9823-2FEF-465C-90A7-8E3A700F2DC7. Uchwalony Strona 42



uzasadniajg ustalenie stawek procentowych shuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% wszystkich terenéw polozonych w jego granicach. Zmiana
zasad zagospodarowania terenOw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakos$ci istniejacej
zabudowy. Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wpltywajacych do budzetu
miasta. Wzrost podatkow pozwoli na realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych w innych
czesciach miasta. Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji
publicznych przewidzianych w jego granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych $rodkow
budzetowych. Zaktadane wplywy budzetowe z tytulu realizacji ustalen planu wielokrotnie przewyzszaja koszty
niezbedne do ich realizacji.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wlasnos¢ osoéb prywatnych. Grunty miejskie
ograniczaja si¢ do gruntow stanowiacych dziatki bedace drogami publicznymi. Niewystarczajaca do spetnienia
norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych drég publicznych majacych pozostaé w zasobie miasta powoduje, ze
konieczny bedzie wykup gruntow niezbednych do ich poszerzenia.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach
wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

7.Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy izagospodarowania terenoOw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarach planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarach planu begdg ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z infrastruktura
komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na
cele infrastruktury komunikacyjnej, ktore maja by¢ jednoczesnie gtownymi korytarzami lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej. Obstuga terendéw w zakresie infrastruktury spolecznej odbywaé si¢ bedzie poprzez
wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych czgsciach miasta ushug publicznych.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby wtym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbgdne sieci
iurzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej zaklada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej. Technologie przejSciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja
szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktore moga funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorcze;.
Indywidualne rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza jedynie dostawy ciepta.
Brak miejskiej sieci cieplowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta w cato$ci na zorganizowanych systemach
cieplowniczych, przy czym w projekcie planu dopuszcza si¢ dostawe ciepta z tej sieci po jej rozbudowie. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej sa
zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska inie bgda powodowaé zagrozen
wystapienia zanieczyszczen zwigzanych zich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez
stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepla i energii.

Zaopatrzenie ludno$ci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okre§lono wczes$niej poprzez dostawe
wody z sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza granicami planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona
poprzez uwzglednienie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach
miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

Obszary planu bedg obstugiwane poprzez drogi potozone poza ich granicami. Ustalenia planu nie maja
bezposredniego wplywu na rozwoj systemow komunikacji w miescie.
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Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia
umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Miasta Plonsk sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na projektem
planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo
umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia
do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe
prawnag sporzadzanego planu oraz termin skladania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy
mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium
oraz przepisami ustawy o planowani izagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzigto
réowniez pod uwage obowiazujace przepisy dla obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i finansowa prognoza skutkow
uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt
planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozy? projekt planu do publicznego wgladu, wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Plonsku, w prasie lokalne;j
oraz BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.
W wyniku uwzglednienia czesci uwag zlozonych w pierwszym wytozeniu konieczne bylo ponowienie tej
czynnosci. W tej cze$ci procedury zastosowal rozwigzania zgodne z dziataniami podjetymi w pierwszym
wylozeniu.

Uwagi ztozone w 2 wylozeniu zostaly uwzglednione jedynie w czesci, ktora wprowadzala zmiany sposobu
zagospodarowania dziatek bedacych wlasnoscia Miasta Plonsk oraz odnosita si¢ do poprawy warunkow
zagospodarowania dzialek budowlanych niepowodujacej istotnych zmian w zagospodarowaniu terenow
graniczacych z planem. Sposob uwzglednienia uwag umozliwil przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej
w Plonsku celem uchwalenia, bez konieczno$ci ponownego powtarzania procedury planistyczne;.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ptonsku i moze by¢
udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostgpnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwickszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji planowania
przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a
ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdlowe zasady dotyczace tworzenia iprowadzenia zbiorow
obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakladajg na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice
i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej,
z lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w powiazaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych
oraz zrysunkiem planu lub zalacznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci
dokumentu (linki do tresci dokumentow powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane
w pliku GML.
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11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit zaré6wno interes
publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty
jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowa i produkcyjng. Predyspozycje te wynikaja zarowno ze stanu zagospodarowania terenow jak rowniez
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zarowno interes publiczny miasta (rozwdj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG, KDL i KDD mozna zaliczy¢ do drog taczacych obszar
planu zukladem komunikacyjnym miasta, oprocz funkcji bezposredniej obstugi terendw inwestycyjnych.
Zachowanie dla drég wymienionych powyzej funkcji drog ukladu podstawowego znaczaco ulatwi dojazd do
innych cze$ci miasta jak réwniez poza jego granice. Utrzymanie funkcji tych drog zminimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drég wymienionych powyzej
umozliwia réwniez swobodny dojazd do poszczegodlnych terendow zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi
wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawg systemu transportu zbiorowego w miescie. Rezerwy te
umozliwiaja wykonanie drog w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich
potrzeb.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdow komunikacji pieszej oraz realizacje
drog rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dzialania miasta bedg ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen
w wyznaczonych w planie drogach publicznych znajdujacych si¢ w zarzadzie miasta. W przypadku terenow
inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych,
nie powiazanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszary planu stanowig czgs$¢
rozlegltych terenow inwestycyjnych miasta Ptonsk.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonana w 2015 r. dla miasta Plonsk oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena
aktualno$ci zostata przyjeta przez Rade Miejska w Plonsku na podstawie Uchwaty XXX1/219/2020 z dnia
18 czerwca 2020 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego Miasta Plonsk
oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk. Analiza wykazala, ze
czg¢$¢ plandw miejscowych obowigzujacych w mie$cie wymaga uaktualnienia. Sporzadzenie projektu zmiany
planu, ktory jest zmiang zmiany planu obowigzujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy. Podstawag
do zmiany planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen planow do zmienionych przepisoOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow ztozonych w sprawie przystapienia do sporzadzania
planéw miejscowych lub niejednoznacznosci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sa
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specyficzne dla obszaru sporzadzanego zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami
analizy.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie skutkow
uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania
w obszarze planu bgda wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od
gruntdw 1 nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie beda obcigza¢ budzetu miasta poza
wysokos¢ zalozonych dochodéw budzetowych wynikajacych zrealizacji planu. Znaczace wplywy budzetowe
w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda réwnowazy¢ ponoszone przez gming naklady
nawet w przypadku tylko czg¢sciowego zagospodarowania terendow funkcjami docelowymi przewidzianymi
w planie.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.
a)zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b)wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,

c)projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania,

d)po uzyskaniu niezbednych uzgodnien iopinii plan wylozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

e)w trakcie wyltozenia zorganizowano i przeprowadzono dyskusje publiczna,

fywskutek rozstrzygnigcia uwag zlozonych w pierwszym wytozeniu nastgpita konieczno$¢ ponowienia tej czesci
procedury planistycznej, rozstrzygnigcie uwag ztozonych w 2 wylozeniu umozliwito przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Ptonsku celem uchwalenia.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaty Nr LII/372/2021 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
30 wrzesnia 2021 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. 741, ze zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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