Projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
zdnia ................. r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ptonsk dla: obszaru ,,Mlodziezowa”, obszaru ,,Warszawska - Kwiatowa", obszaru
"Sienkiewicza", obszaru "Wojska Polskiego".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
oraz Uchwatg Nr LXXXI/544/2022 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 22 grudnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plohsk, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk, uchwalonego
Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w Plonnsku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze
zmianami przyjetymi Uchwatg Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24
pazdziernika 2019 r., Uchwatg Nr LI/368/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 30 wrzesnia
2021 r., Uchwatg Nr LXXVIII/524/2022 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 listopada 2022 r.
oraz Uchwatg Nr Cl11/658/2023 z dnia 23 listopada 2023 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk dla:
obszarow ,Miodziezowa”, obszaru ,Warszawska - Kwiatowa", obszaru "Sienkiewicza",
obszaru "Wojska Polskiego”, zwany dalej ,planem”, ktérego granice okre$lono na rysunku
planu stanowigcym zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3 do uchwaty, wraz z zaprezentowaniem jej
przebiegu w uktadzie wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 pas 7.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwatg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

granice terenéw zamknietych;

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci

kablowe lub likwidaciji;

symbole cyfrowe i literowe okre$lajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajacymi;

obiekty podlegajgce ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

obszary i obiekty wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego,

b) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV,

c) istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub przebudowy w celu
skanalizowania.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terenéw gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig i obszardéw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektdéw i obszaréw podlegajgcych ochronie w tym zakresie;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okre$lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich
krajobrazéw wyznaczonych w audycie krajobrazowym dla terenéw potozonych w
granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
okreslajgcym jego przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendbw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem.
Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze obejmowac wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej obiektéow realizowanych na dzialce budowlanej i nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;
dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;
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9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepiséw odrebnych do ustug i handlu, za wyjgtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terendw;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapéw, gzymsow, schodow, pochyini,
ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkéw, daszkéw, balkondw,
wykuszy, tarasow oraz architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub
wjazdy, przy czym elementy te nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wiecej
niz 1,5 metra;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne — dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze $cian
zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjag
pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i oznaczone na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu
0znaczaja:
1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;
3) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
5) U —tereny ustug;
6) KDG - teren drogi gtdéwnej;
7) KDZ - tereny drog zbiorczych;
8) KDL - tereny drdg lokalnych;
9) KDD - tereny drog dojazdowych;
10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KKK — teren komunikacji kolejowej;
12) IE — teren elektroenergetyki;
13) WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
14) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkdéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, parkingow, miejsc do parkowania, dojazdéw do
obiektow budowlanych, w tym dojazdéw niewyznaczonych oraz zbiornikdw retencyjnych
wod opadowych lub roztopowych, o ile nie stanowig inaczej pozostate ustalenia planu.



§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian oraz detalu architektonicznego w
kolorach intensywnie jaskrawych;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych i niezbednych
dojazdow do obiektéw budowlanych, sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdéw z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow
retencyjnych wod opadowych Ilub roztopowych, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegoéinych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikbw i parametrow
urbanistycznych okredlonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz za
wyjatkiem rozbudowy istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg wzgledem ktorej, te linie zabudowy okreslono;
dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz oznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, za wyjgtkiem terenu o0znaczonego
symbolem 1MW,

nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdolnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

nakaz realizacji budynkow, w szczegolnosci budynkow uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1)

2)

ochrone zabytkéw archeologicznych [stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 48-
60/1 (osada XIV i XV w), AZP 48-60/2 (osada XIV i XV w) i AZP 48-60/28 ($lady
osadnictwa starozytnos¢, wczesne Sredniowiecze, pbznie Sredniowiecze,
nowozytnosc)], w formie stref ochrony konserwatorskiej, zabytkéw archeologicznych,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, oznaczonych wtasciwymi
numerami ewidencyjnymi stanowisk archeologicznych;

w granicach zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terendw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczenh do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  poziomow  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewziec:



a)

b)

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych na catym obszarze planu,

mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami 1IE i
1KKK, a takze z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacje terendbw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie
zagospodarowanych:

a)
b)
c)
d)

e)
5 w

od 1IMNW-MNB do 10MNW-MNB - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

od IMNW-MNB-U do 15MNW-MNB-U, 1MW-U, 2MW-U - jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

1MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

1U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

1ZP - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

celu ochrony przed hatasem terenow 1MNW-MNB-U i 3MNW-MNB-U nalezy

stosowaC rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w
budynkach.

Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych

§ 10. 1.

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgebnych.

Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Tereny oznaczone symbolami od IMNW-MNB-U do 15MNW-MNB-U, 1MW, 1MW-U, od
2U do 6U, 1IE, 3KDZ, od 12KDD do 20KDD, 3KR, 4KR, od 5WS do 8WS znajdujg sie w
granicach Gféwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna”, wyznaczonego na podstawie przepiséw odrebnych

3. W granicach Zbiornikbw, o ktérych mowa w wust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala

sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a)

b)
c)

1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4 MNW-MNB, 5MNW-MNB, 6MNW-
MNB, 7MNW-MNB, 8MNW-MNB, 9MNW-MNB, 10MNW-MNB, 1MNW-MNB-U,
2MNW-MNB-U, 3SMNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U, 5SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U,
7MNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, 9MNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-
U, 122MNW-MNB-U, 13MNW-MNB-U, 14MNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U - 600 m?
dla zabudowy wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

1ZP - 600 m?

1MW, 1IMW-U, 2MW-U - 800 m?,



d) 2U, 3U, 4U, 5U, 6U - 1000 m?,
e) 1U - 1500 m?,
f) 1IE — 2000 m?;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4 MNW-MNB, 5MNW-MNB, 6MNW-
MNB, 7MNW-MNB, 8MNW-MNB, 9MNW-MNB, 10MNW-MNB, 1MNW-MNB-U,
2MNW-MNB-U, 3SMNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U, 5SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U,
7TMNW-MNB-U, 8BMNW-MNB-U, 9MNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-
U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-MNB-U, 14MNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U - 16 m
dla zabudowy wolnostojgcej i 10 m dla zabudowy blizniaczej,

b) 1MW, 1IMW-U, 2MW-U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — 20 m,

c) 1U, lIE-25m,

d) 1ZP-5m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w

przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W celu eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego ustala sie, oznaczone na
rysunku planu, granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego,
wynoszgcg 25 m liczgc od granicy terendw kolejowych.

2. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia
nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresy
transportu kolejowego, w tym:

1)

2)

3)

obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w
uzytkowaniu gruntéw, wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych, z zakresu
transportu kolejowego, w tym odlegtosci i warunkéw sytuowania drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robo6t ziemnych w sagsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposéb urzgdzania i utrzymywania zaston $nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych;

dla budynkow mieszkalnych oraz budynkow ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej
lokalizowanych w terenach 1IMNW-MNB-U i 3MNW-MNB-U, nalezy zastosowac
odpowiednie zabezpieczenia akustyczne wewnagtrz pomieszczen chronigce przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej, umozliwiajgce
dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, przebiegajgce wzdtuz tych linii i
mierzonych w poziomie nie mniejszych niz 30 m, tj. po 15 m po kazdej stronie od osi linii.

4. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, przebiegajgce wzdtuz tych linii i
mierzonych w poziomie nie mniejszych niz 14 m, tj. po 7 m po kazdej stronie od osi linii.



5. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow,
lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu linii
oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii.

6. Ustalenia okreslone w ust. 5 przestajg obowigzywac¢ dla linii 15 kV po ich likwidacji lub
skablowaniu, na zasadach okreslonych w § 14 pkt. 6 lit. b.

7. W przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych, w tym oznaczonych na rysunku planu istniejgcych rowoéw
melioracyjnych do przykrycia lub przebudowy w celu skanalizowania, nalezy stosowaé
przepisy odrebne, w tym w zakresie stosownych pozwoleh wodno prawnych i
stosowania rozwigzan projektowych nie powodujgcych pogorszenia warunkow
funkcjonowania sieci (obiektéw) melioracyjnych na terenach potozonych poza granicami
prowadzonej inwestyciji.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendow
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;
3) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych oznaczonych symbolami
KDG, KDZ, KDL i KDD oraz droég publicznych przylegajgcych do granic planu, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu 1MW jest dopuszczalna wytagcznie z ulicy
Wojska Polskiego, stanowigcej potnocna granice terenu;
4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:
a) szerokosc¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m;
b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakohiczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;
5) zasady obstugi parkingowej:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona
realizowana;
b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu, parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7
miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych;



— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

— ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw - 10 miejsc do parkowania na
kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do parkowania
na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
tym osobom ze szczegolnymi potrzebami:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla obiektow handlowych, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia

ich rozbudowy i przebudowy w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i

przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i

KDD;

dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektéw infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terendw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi

pod warunkiem, ze bedg one realizowane w pasie terenu pomiedzy linig

rozgraniczajgcqg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub w

dojazdach niewyznaczonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. Ustalenie nie dotyczy przylgczy do
obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji na catym obszarze planu,
wedtug istniejgcego zapotrzebowania;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgce;j i
projektowane;j,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjgtkiem
przytgczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie Sciekow do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

c) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

— pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,



d)
e)

f)

— pochodzgcych z nawierzchni nieprzepuszczalnych dréog do urzgdzen
stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w
granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich
odprowadzanie do ziemi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikéw retencyjnych,
niecek infiltracyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw
sgsiednich na tereny komunikacji kolejowej i wykorzystywanie do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

minimalna srednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,

minimalna s$rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm, za

wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)

d)

f)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,
dopuszczenie zamiany, oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz linii niskiego napiecia, na sieci kablowe lub ich
likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,
realizacja nowych sieci elektroenergetycznych Sredniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych staciji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw
technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz instalacji
o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgcej i z zastrzezeniem
lit. e,

w przypadku lokalizacji urzgdzen infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi
zrédtami  energii w sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej, instalacje
fotowoltaiczne powinny by¢ realizowane w taki sposéb aby stonce padajgce na
nie, nie odbijato sie w strone torow. Obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan i
materiatdw niepowodujgcych negatywnego wptywu na ruch kolejowy,

obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu do infrastruktury elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukciji
wspornych (stupow) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia
awarii;

7) dla systemu gazowego:

a)

b)

c)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe
istniejgce;j sieci,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych, w tym drég obowigzuje nakaz
zachowania odlegtosci podstawowych i innych warunkow technicznych,
okreslonych dla infrastruktury gazowej w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
zapewnienia dostepu w celu wykonania biezgcych konserwacji i napraw,
minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy
gazowych;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
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zbiornikbw na gaz oraz urzgadzen okreslonych w pkt. 6 lit. d lub miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni;
2) na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robo6t budowlanych.

Rozdzial 12
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL,
KDD jako tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, $ciezki rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych tych drég, obiektdow i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci
publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludno$éci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania $ciekow.

2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4 MNW-MNB, 5SMNW-MNB, 6MNW-MNB, 7MNW-MNB, SMNW-MNB, OMNW-
MNB, 10MNW-MNB, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 12 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) forma dachdéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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9)
h)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-
U, BSMNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U, 5SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7TMNW-MNB-U, 8MNW-
MNB-U, 9MNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 11IMNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-MNB-
U, 14MNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub ustugi;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)
e)

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug rzemieslniczych, ustug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji
oraz handlu, za wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego,
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w pofgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez koniecznosci realizacji na dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

lokalizacje zabudowy, w tym garazy i budynkéw gospodarczych i parkingdw
nalezy lokalizowa¢ 2z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu od terenu komunikacji kolejowej 1KKK;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,

— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 400 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatow dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug rzemiesiniczych, ustug gastronomii, ustug
zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug sportu i rekreacij,
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b)

C)
d)

ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji oraz ustug handlu, za
wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego,

dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie w formie lokali ustugowych
realizowanych parterach budynkéw mieszkalnych,

obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszczenie realizacji parkingdéw podziemnych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)

C)
d)
e)

f)

9)
h)

)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 250 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych —800 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

d)

e)
f)
9)

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug rzemieslniczych, ustug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji
oraz ustug handlu, za wyjgtkiem handlu wielkopowierzchniowego i handlu
hurtowego,

dopuszczenie realizacji ustug w formie lokali ustugowych wbudowanych w
budynki mieszkalne Ilub samodzielnych budynkéw ustugowych, w tym
przybudowanych do budynkéw mieszkalnych,

dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez koniecznosci realizacji na dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej bez lokali ustugowych,
dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych,

obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 18 m na terenie 2MW-U i 24 m na
terenie 1IMW-U,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 18 m,
forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° lub dachy
taskie,
Fnaksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2ZMW-U,
— 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MW-U,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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9)

h)
)

— 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2ZMW-U,

— 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MW-U,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych:

— do 400 m?2 na terenie 2MW-U,

— do 800 mZ2 na terenie 1IMW-U,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)
c)

dopuszczenie realizacji wytacznie ustug rzemieslniczych, ustug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i
administracji oraz ustug handlu, za wyjgtkiem handlu wielkopowierzchniowego i
handlu hurtowego,

dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych,

obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 2000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: produkcja;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)
d)

wykluczone przeznaczenie terendw — ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi kultu religijnego, produkcja energii, sktady i
magazyny, przemyst portowy,

dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego pod warunkiem, ze
maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow produkcyjnych na dziatce
budowlanej nie przekroczy 500 m?,

obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z magazynowaniem i
sktadowaniem odpaddéw (w tym ztomu) i materiatéw sypkich,

dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych, parkingow
nadziemnych wielopoziomowych oraz parkingdw podziemnych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,
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maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 2000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka zostata pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga gtowna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzgdzehn niezbednych dla bezpieczehstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - plan ustala potnocng linie
rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci od 13,5 do 17,5 m od granicy planu, zgodnie z
wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi zbiorcze;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzgdzeh niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu

drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen

infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z

uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDZ — nieregularna od 12 m do 20 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 2KDZ - 20 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 3KDZ - plan ustala wschodnig linie rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 3 m od
granicy planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi lokalne;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczehAstwa ruchu

drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen

infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z

uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDL — 10 m,

— 2KDL - nieregularna od 10 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

— 3KDL — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 4KDL - nieregularna od 10 m do 17,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 5KDL - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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— 6KDL - nieregularna od 10 m do 21 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 7KDL - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 8KDL - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczehstwa ruchu

drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen

infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzgdzonej, z

uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 2KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 3KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 4KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 5KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 6KDD - nieregularna od 10 m do 16,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 7KDD - nieregularna od 10 m do 23 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 18KDD - nieregularna od 12 m do 17 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 9KDD - nieregularna od 10 m do 18 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 10KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 12KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m
oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 12KDD - nieregularna od 10 m do 17,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 13KDD - nieregularna od 12 m do 21 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 14KDD - 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m
oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu

drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen

infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z

uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisoéw odrebnych,

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KR — 6 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 2KR — nieregularna od 5 m do 5,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu, lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x20,5 m,

— 3KR — 6 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 4KR — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m
oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow budowlanych przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu
oséb i rzeczy, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych niezbednych do funkcjonowania

gtdwnego punktu zasilania, w tym budynkéw administracyjno — socjalnych, obiektow i

urzgdzen technologicznych, warsztatow i budynkdw technicznych, parkingéw,

budynkéw gospodarczych i garazy, budynkoéw biurowych oraz urzgdzen i obiektéw

infrastruktury technicznej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,4,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki
budowlane.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS, 7WS ustala sie przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zespoty zieleni urzadzonej nalezy realizowa¢ w formie zieleni izolacyjnej,
zimozielonej,

b) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem Sciezek rowerowych i ciggéw
komunikacji pieszej oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy — od 0,0 do 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Rozdziat 14

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 25% dla wszystkich terenow
objetych planem.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 33. W granicach planu tracg moc:
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1)

2)

3)

zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptonsk, przyjeta Uchwatg Nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Ptonnsku z dnia 19
listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciechanowskiego z 1998 r. Nr 1 poz. 3);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
miasta Ptonsk, potozonych w strefach: potnocno-centralnej, wschodniej i
przemystowej, przyjeta Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
11 pazdziernika 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980);

zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk,
przyjeta Uchwatg Nr L11/372/2021 Rady Miejskiej w Plorsku z dnia 30 wrzesnia 2021
r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2021 r. poz. 8721).

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej
w Ptonhsku
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